Stadgar for Bostadsféreningen Norrbacka U. P. A. med organisationsnummer 702001—
5439. Foreningen bildades den 4 september 1918.
Stadgarna antagna pa arsmote 2023-05-23 och extrastamma 2023-06-15.

1 8 Namn och andamal

Foreningens firma &r "Bostadsforeningen Norrbacka utan personligt ansvar". Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
Sméltan Nr. 12, med adress Tomtebogatan 26 och 26A samt Norrbackagatan 42, Stockholm,
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler utan begréansning i tiden.

2 8 Medlemskap

Till medlem av foreningen kan efter skriftlig ansokan och prévning antas myndig, fysisk
person, som forvarvat en eller flera andelar i féreningens egendom. Ansdkan om medlemskap
provas av styrelsen. Den sokande maste kunna styrka forvarvet av andel i fastigheten genom
att uppvisa kdopekontrakt samt forbinda sig att bebo lagenheten och folkbokfdra sig pa dess
adress samt att folja foreningens stadgar. Savitt avser andel nr 16 och 31 far juridisk person
beviljas intrade i foreningen, varvid kravet pa folkbokfdring inte galler. | ans6kan om
medlemskap ska anges for vilket &ndamal lokalen ska anvéndas.

Den som en eller flera andelar har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta denne som
innehavare av andel. Medlemskap far inte heller vagras nagon pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.

Meddelande om styrelsens beslut bor lamnas senast tva veckor efter det att ansokan inkommit.

3 § Besittningsratt
Med varje lagenhet/lokal &r, sa lange dess innehavare fullgér sina skyldigheter enligt stadgarna
gentemot foreningen, forenad standig besittningsrétt. Varje medlem &r del&gare i féreningen till
sa stor del, som motsvarande andelsvarde av den eller de lagenheter/lokaler, till vilka denne
ager besittningsrétt.

4 8§ Avgifter till foreningen

Medlem som har erhallit besittningsratt &r skyldig att, genom att erléagga arsavgift i fornallande
till lagenhetens/lokalens andelsvarde, delta i alla utgifter och onera for féreningens
gemensamma egendom.

Arsavgift faststlls av styrelsen. Avgiften ska betalas med en fjardedel kvartalsvis i forskott den
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.
Skulle medlem férsumma inbetalning av avgifter ska denne, om styrelsen sa beslutar, gottgora
foreningen med paminnelseavgift pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Skulle foreningen tvingas vidta laga atgarder for att fa ut sin fordran, ar den
forsumlige medlemmen skyldig att ersétta foreningen aven for kostnaderna for detta.

Styrelsen kan besluta att ersattning for renhallning, bredband, varme, varmvatten eller elektrisk
strom ska erlaggas efter forbrukning eller yta.



Overlatelseavgift vid forséljning far uttas pa maximalt 10% av ett prishasbelopp.

Avgift uttas av medlem vid godkand andrahandsuthyrning pa maximalt 10% av ett
prisbasbelopp.

5 § Avsattning till fonder
Foreningens vinst kan avséttas helt eller delvis, efter arsmotesbeslut, till reservfond.

6 8 Vinstutdelning
Vid beslut om vinstutdelning ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
andelsvarde.

7 8 FOreningens styrelse

Foreningens angelagenheter vardas av en styrelse, bestdende av lagst tre och hogst sju bland
foreningens medlemmar pd ett ar utsedda ledamaoter samt en eller hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Det aligger styrelsen att:

« Konstituera sig och utse en ordférande

« tillse att fastigheten halls i gott skick samt att for dess underhall vidta lampliga atgérder;

« avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning);

« uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret;

« till revisorerna lamna arsredovisning for det forflutna rakenskapsaret, minst sex veckor fore
den foreningsstimma, pa vilket arsredovisningen och revisorernas beréttelse ska
framléggas;

+ senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisning och revisionsberattelse; samt

» fora forteckning over foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt bok 6ver
pantforskrivning pa féreningens lagenheter.

Styrelsen &r ansvarig for att foreningens rakenskaper fors pa ett tydligt och lattfattligt satt.
Styrelseledaméterna fordelar goromalen sa emellan sig som de anser lampligt, och svarar en
for alla och alla for en for de medel de anfortrotts.

8 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person, som styrelsen utsett till detta. Alla handlingar,
som undertecknas pa foreningens vagnar ska for att vara giltiga undertecknas med hela dess
firma "Bostadsforeningen Norrbacka utan personlig ansvarighet".

9 § Rakenskapsar och revision



Foreningens rakenskapsar ska omfatta kalenderar och rakenskaperna ska avslutas den 31
december. Styrelsen ska se till att rakenskaperna &r fardiga for granskning av revisorerna sex
veckor innan foreningsstamma.

Rakenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av féreningens angeldgenheter granskas
av extern revisor utsedda pa ett ar. Granskningen ska vara fullgjord och beréttelse ska
overlamnas till styrelsen tre veckor innan féreningsstdmma och styrelsen ska till foreningens
ordinarie stamma avge det yttrande som den kan ge anledning till.

10 § FOreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma halls med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére maj
manads utgang.

Vid ordinarie stimma ska foljande arenden behandlas:

1) Stdmmans 6ppnande

2) Faststéllande av rostlangd

3) Faststéllande av dagordning

4) Val av ordftérande for stamman

5) Val av protokollforare

6) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

7) Fraga om stamman &r i behdrig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas beréattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Fraga om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter
15) Val av revisor

16) Val av valberedning

17) Motioner inkomna till styrelsen

18) Ovriga drenden

19) Stammans avslutande

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt arvode.
Stdmman beslutar om antal ledaméter i valberedning samt sammankallande.

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid foreningsstamma ska skriftligen framstélla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Extra stamma ska hallas nar foreningens styrelse sa bestammer eller nagon av revisorerna eller
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar pakallar det hos styrelsen. Pa extra
stdimma ska, utdver punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen.



Kallelse till foreningsstaimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska behandlas pa
stdmman samt underlag som stdmman behover ta del av for att kunna rosta i eventuella
beslutsarenden. Kallelsen ska ske personligen till samtliga medlemmar genom utdelning,
utsandning med post eller genom e-post, senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor innan stamman.

Andra viktigare meddelanden ska tillstallas medlemmarna pa motsvarande sétt.
Justerat foreningsstammoprotokoll ska inom tre veckor efter stimman anslas i fastigheten.

11 § Rostratt vid foreningsstamma

Vid foreningsstamma ager varje medlem en rost oavsett hur manga andelar denne innehar. Om
flera medlemmar innehar en andel gemensamt har de tillsammans endast en rost. Medlem kan
genom bevittnad fullmakt Gverlata sin rost pa annan myndig person, men ingen kan med
fullmakt utdva rostratt for mer an en medlem. Medlem, som inte fullt betalat forfallna avgifter
till féreningen har inte rostratt.

Sasom foreningens beslut géller den mening for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden
vid stimman. Omrdstning ar 6ppen dar inte sluten omrostning begars av nagon medlem.

Nérvaro- och yttranderatt vid foreningsstimma tillkommer &ven &kta make och maka,
registrerad partner, sambo i enlighet med sambolagen eller narstéaende som varaktigt
sammanbor i fastigheten med medlem.

12 § Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om

« forsdljning, nedrivning eller ombyggnad av foreningens fastighet;

* dndring av ldgenhets andelsvérde;

* upptagning av nya lan;

« foreningens uppldsning; eller

* dndring av stadgarna,

ar giltigt endast om beslut fattas vid tva pa varandra foljande stammor, varav minst en ordinarie,
och om beslutet vid den sista av dessa stammor bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.
All omrostning vid sadana beslut sker med slutna sedlar.

13 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens.

14 § Overlatelse av andel

Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot féreningen har ratt att 6verlata sin andel till annan
person, vars ansokan om medlemskap provas av styrelsen. Overlatelsen blir inte giltig mot
foreningen forrdn koparen antagits till medlem och styrelsen infort anteckning hérom i



andelsbeviset. Medlem som vill 6verlata sin andel i foreningen ska underrétta styrelsen om
detta.

Har andel évergatt till ny innehavare, far denne inte besittningsrétt till lagenhet/lokal forran
denne antagits som medlem, savida icke dverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion.
| sadant fall upphor den forre medlemmens skyldighet vid auktionen. Antas inte den som
inropat lagenhet/lokal vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auktion till medlem, &ager
foreningen ratt att 16sa in andelen till samma pris som koparen erlagt.

Har den till vilken medlems andel évergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
forvarv inte antagits till medlem far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader
visa att ndgon annan forvarvat andelen och sékt medlemskap i féreningen. lakttages ej tid som
angivits i anmaningen far andelen saljas pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

15 § Medlems skyldigheter
Medlem far inte anvanda lagenheten for annat huvudsakligt &andamal &n bostad for eget bruk.

Savitt avser andel nr 16 och 31 far juridisk person beviljas intrade i foreningen. Denne ska vid
ans6kan om medlemskap ange for vilket andamal lokalen ska anvandas.

Medlem ska pa egen bekostnad halla lagenheten/lokalen med tillhGrande Gvriga utrymmen i
gott skick om inte ndgot annat foljer av andra till femte styckena. Detta géller &ven
mark/uteplats om sadan ingar i andelen. Medlem ar ocksa skyldig att folja de anvisningar
styrelsen meddelat rérande den allmanna utformningen av marken. Medlem svarar salunda for
lagenhetens/lokalens:

» Vvé&ggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

« inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och &vriga
installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten/lokalen och inte tjanar fler an en Iagenhet; samt

« golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar samt
fonsterkarmar, glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler radiatorer och ventilationskanaler, dock svarar medlem fér malning av
radiatorer. | fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sékringstavla.
Vidare svarar foreningen for malning av yttersidor av fonster och ytterdorrar samt i
forekommande fall kittning.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar medlem endast om skadan
uppkommit genom:
o dennes egen vardsldshet eller forsummelse; eller
o vardsloshet eller forsummelse av
- nagon som for dennes rakning utfort arbete i lagenheten;
- nagon som hor till dennes hushall eller som besoker denne som gést; eller
- nagon annan som denne har inrymt i lagenheten/lokalen.



For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon annan an medlemmen sjalv dr denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg eller
tillsyn.

Om det finns ohyra i 1&genheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar lagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger det
medlem att svara for renhallning och snoskottning.

Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts medlem ska
svara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som foretas
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér medlems
lagenhet/lokal.

Om medlem forsummar sitt ansvar for lagenhetens/lokalens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa medlemmens bekostnad.

Styrelsen har ratt att fa tilltrade till lagenhet/lokal nar det behovs for att utéva nodvandig tillsyn
eller for att utfora arbete som erfordras for fastigheten.

Medlem far inte utan styrelsens tillstand utfora atgard i lagenheten/lokalen som innefattar:
o ingrepp i barande konstruktion;
o &ndring av befintliga ledningar for ventilation, avlopp, varme, gas eller vatten; eller
o annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i foregdende stycke om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Om byggnadslov eller anmalningsplikt till byggnadsndmnd fordras, ska styrelsens
godkannande inhdmtats i forvag. Medlem som bryter mot detta férbud ska, om styrelsen séa
fordrar, aterstalla lagenheten/lokalen eller annat utrymme i tidigare befintligt skick, samt ersatta
foreningen for de kostnader som kan ha drabbat den, dels genom vitesférelaggande, dels for
eventuellt aterstallande av lagenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godkant skick.

16 § Medlems upptradande

Nar medlem anvander lagenheten/lokalen ska denne se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Medlemmen ska dven i évrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor fastigheten. Denne ska ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Medlem ska halla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 14 8.



Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen ge medlemmen tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om fdreningen séger upp medlemmen med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om medlemmen vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten/lokalen.

Medlem far inte anvanda lagenheten/lokalen for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Medlem far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

17 § Uthyrning

Medlem far endast hyra ut sin lagenhet/lokal efter styrelsens skriftliga godkénnande. Sadant
godkannande kan ges for en definierad period och endast om synnerliga skl foreligger, sasom
militartjanst, studier eller annan icke varaktig vistelse eller tjanstgéring pa annan ort.
Hyresgastens namn ska uppges till styrelsen. Medlem som hyr ut sin lagenhet/lokal ansvarar
for att hyresgésten foljer foreningens ordningsforeskrifter.

18 § Forverkande av besittningsratten
Medlem kan av foreningsstamma uteslutas och besittningsratten till lagenheten/lokalen
forklaras forverkad om:

o lagenheten/lokalen av medlem eller av annan anvands for nagot annat andamal &n det
avsedda;

o lagenheten/lokalen vanvardas eller medlem asidosatter sina skyldigheter enligt 15 §;

o medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten/lokalen, vanvardar den,
upptrader storande eller i 6vrigt bryter mot foreningens stadgar och icke efter en skriftlig
varning genast later sig ratta;

o lagenheten/lokalen av medlem eller av annan upplats utan styrelsens tillatelse i andra
hand;

o medlem inte lamnar tilltrade till 1agenheten/lokalen enligt 14 § och denne inte kan visa
en giltig ursakt for detta;

o medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten/lokalen, utan styrelsens
godkannande vidtager ombyggnadsarbeten for vilka byggnadslov eller anmélningsplikt
till byggnadsnamnd krévs eller som styrelsen inte godként; samt

o medlem underlater att erlagga beslutade avgifter till foreningen inom trettio dagar efter
forfallodagen.

Den som uteslutits och forlorat besittningsratten ar skyldig att omedelbart flytta. Féreningen
har ratt till ersattning for eventuell skada och for alla kostnader for att skilja denne fran
besittningsratten till lagenheten/lokalen. Sa snart beslutet vunnit laga kraft och denne flyttat ska
foreningen sélja andelen med tillnérande besittningsratt pa offentlig auktion, savida denne och
foreningen inte kommer Gverens om annat.



19 § Foreningens upplésning
Om féreningen uppldses ska dess behallna tillgangar skiftas mellan medlemmarna i férhallande
till deras andelar.

20 § Ovrigt
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i lagen om ekonomiska
foreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.



