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Beslutade av styrelsen 2017-01-11

Anmalningsplikt och styrelsens godkannande vid
renoveringar och ombyggnader

| § 14 i stadgarna for BF Norrbacka regleras medlemmarnas skyldigheter. Paragrafens tre

sista stycken behandlar i mera allmdnna ordalag vad som galler vid renoveringar och
ombyggnader.

Styrelsen i BF Norrbacka tycker att det finns ett behov att tydliggora vilka regler som galler,
och har darfor beslutat att foljande skall galla fér renoveringar/ombyggnader av féreningens

andelar:

1.

Innan Du sétter igang att renovera eller bygga om — kontakta alltid forst styrelsen

(styrelsen.bfnorrbackaupa@gmail.com) och tala om vad Du avser att géra!

Huvudregeln ar att Du sjalv ansvarar for lagenhetens ytskikt (malning, tapetsering,
golvslipning etc.) men att allting darutéver ska anmalas och godkédnnas av styrelsen.

| de fall som kraver kommunalt byggnadslov eller bygganmalan maste styrelsens
godkdannande alltid inhdamtas i férvag. Vilka kommunala regler som galler kan Du
studera pa www.stockholm.se/byggbo/bygglov, men om Du anlitar en renommerad

byggnadsfirma kanner de val till vad som galler.

Aven om bygglov/bygganmalan inte kravs skall renoveringen alltid anmalas till och

godkdnnas av styrelsen vid alla atgdrder som innebar:
a. Ingrepp i barande konstruktioner;

b. Andring av befintlig dragning eller anviandning av fastighetens gemensamma

infrastruktur for avlopp, el, varme, gas, vatten eller datanatet;

c. Ingrepp ifastighetens rok- och imkanaler, t.ex. byggnation av eldstad,
installation av flaktar etc.; samt

d. Andra atgdrder som innebar en vasentlig férandring av lagenheten.

Det faktum att Du kdpt och dger Din andel ger Dig ingen ovillkorlig ratt att t.ex. byta
rumsindelning eller rumsfunktioner, riva eller lagga till vaggar, byta kdksutrustning
eller byta ut toalett/badrum. For styrelsens godkannande skall till Din anmalan till
styrelsen bifogas ritningar och arbetsbeskrivning samt information om vilka ingrepp



10.

11.

Du avser att gora. Styrelsen tar darefter stallning till Din anmalan utifran bl.a. hur
husets andra lagenheter eller husets gemensamma infrastruktur paverkas. | vissa fall
kan styrelsen begara en utredning av en byggkonsult for ett tekniskt utlatande.
Kostnaderna for detta betalar Du sjalv.

Lat inte snalheten bedra visheten! All foreningens erfarenhet sager att det absolut
viktigaste beslutet nar Du renoverar ar att vdlja kompetenta och behdériga
hantverkare. Vi har sett alldeles fér manga fall dar medlemmar valt billiga men daliga
hantverkare, som orsakat stor skada och orsakat medlemmen stora extrakostnader.
Kolla att entreprendren ar behorig eller certifierad for jobbet och be att fa kopia av
hens behorighet, som Du bifogar Din anmalan till styrelsen. Kolla ocksa vilka
underentreprendrer Din entreprendr avser att anlita.

Medlem ar skyldig att ge kopia till styrelsen av utfardade kvalitetsintyg i samband
med ombyggnad, t.ex. besiktningsutlatanden fran sotaren for nya eldstader, intyg om
tatskiktet i badrum eller protokoll fran slutbesiktning. Styrelsen vill ocksa ha kopior
pa alla konstruktionsritningar.

Om Du vill bygga en eldstad i Din lagenhet maste sotaren forst av allt kontrollera
rokgangen innan arbetet kan inledas. Efter installationen maste sotaren komma
tillbaka och provtrycka (och vid behov tata) rokgangen innan Du borjar elda. Kopia av
besiktningsprotokollet skall [dmnas till styrelsen.

Vart hus ventileras enligt sjalvdragsprincipen, dvs. av skillnaderna mellan inre och
yttre temperatur. Normalt racker de ventiler som finns i badrum och kék. Om Du
anda vill installera en mekanisk flakt till franluftskanalen i badrum och/eller kdk
maste Du kontrollera att pipan ar tat och innan Du installerar flakten till styrelsen
lamna ett intyg om att behorig sotare har gjort en godkand provtryckning. De flesta
av husets kanaler behover dock tatas innan de kan bli godkanda.

For att styrelsen skall kunna dokumentera vem som gjort vad och nar i de olika
andelarna, vill styrelsen garna ocksa ha kopior av anbud eller fakturor fran den
entreprendr som gjort jobbet, liksom i forekommande fall uppgift om vem som ar
kvalitetsansvarig.

Du ar ansvarig for de skador som uppstar vid Din renovering eller ombyggnad och Du
ansvarar dven for vad Dina entreprendrer gor eller inte gér. Du kan inte skylla pa
entreprendren och han kan inte skylla pa sina underentreprendrer. Det dr Du och
ingen annan som har ansvaret. Darfor ar det viktigt att Du innan arbeten inleds
kontrollerar att hemforsakringen tacker sadana skador, att entreprendren har den
behdérighet som kravs och att de har en riktig entreprenadforsakring. Eftersom Du
alltid har ansvaret for vad som sker i Din lagenhet dar det ingen bra idé att ge
entreprendren nyckeln och sedan dka utomlands pa semester.

| Ditt ansvar ingar att se till att
a. entreprendren inte stéller ut BIG BAGs eller andra byggsackar pa gatan utan
att anmala det for styrelsen och
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b. att Du och Din entreprendr foljer kommunens regler for byggsackar och
c. att sackarna snabbt transporteras bort.

Byggsackar ar ett stort problem i var stadsdel. Alltfér ofta koper
entreprendren sackar, stiller dem pa trottoaren, fyller dem med byggavfall
och struntar i att bestalla borttransport. Pa kort tid forvandlas sacken till en
allman soptipp, vilket minskar framkomligheten och hindrar t.ex. sopning och
snordjning. | flera fall har féreningen tvingats betala bortforsling av
byggsackar. Darfor maste Du se till att anmala till styrelsen om Du eller Din
entreprendr vill stalla ut sackar, och dessutom ansvara for att entreprendren
foljer de regler for byggsackar som finns i Stockholms kommun och att de
snabbt transporteras bort. Reglerna finns pa www.stockholm.se under fliken
Féretagare (Villkorsbilaga BSA 2016 byggsackar). De innebér bl.a. att Du
maste soka tillstand och att sdckarna av brandsakerhetsskal maste sta pa
gatan och inte pa trottoaren.

Renoveringar och ombyggnader maste ske pa ett satt som tar hansyn till de
kringboende. Byggnadsmaterial, byggavfall, maskiner, verktyg etc. far inte forvaras i
foreningens gemensamma utrymmen, trapphus, entréer eller pa garden annat an
under korta stunder i samband med transporter. Inte heller far hantverkare anvanda
trapphusen eller garden som verkstad eller arbetslokal. Det aligger ocksa
medlemmen att i gorligaste man halla rent i trapphuset under ombyggnaden.

Efter styrelsens godkannande aligger det medlemmen att informera de 6vriga
boende om vad som dr pa gang genom meddelande i brevladorna eller genom lapp
pa anslagstavlan vid sopnedkastet. Informationen bér innehalla berdknad
arbetsperiod, telefonnummer till byggherre och entreprenér samt planerade
handelser som kan innebara sarskilda besvar for andra i fastigheten, t.ex.
avstangning av vatten.

Pa senare ar har vi haft ett par fall, dar nonchalanta hantverkare orsakat skador och
nedsmutsning hos de kringboende genom arbeten som orsakat ras av bruk och
byggdamm i fastighetens rok- och imkanaler. Darfér bor Du meddela de kringboende
att sadana arbeten kommer att ske, uppmarksamma hantverkarna pa denna risk
samt vid behov se till att hantverkarna tatar ventiler dven hos grannarna innan
arbetet satts igang.

Byggarbete i fastigheten far dga rum vardagar mellan 07.00 och 18.00, varvid den
forsta timmen skall besta enbart av "tysta arbeten”. Arbetstid pa I6rdagar ar 10.00 —
16.30, dar den forsta och sista halvtimmen bor dgnas at “tysta arbeten”. Pa sondagar
tillater vi endast “tysta arbeten”.



