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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF NORRBACKA UPA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1918-10-05.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Smaltan 12 pa adressen Tomtebogatan 26, 26 A samt

Norrbackagatan 42 i Stockholm. Foreningen har 38 bostadsratter och 2 bostadsrattslokaler om totalt 2 601
kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Hans Ankergard Karolin Ordférande

Johan Hakansson Styrelseledamot
Catarina Olander Styrelseledamot
Julia Maxen Styrelseledamot
Dean Bannon Styrelseledamot
Torkel Klingberg Suppleant
Fredrik Wansheim Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda styrelseméten, en ordinarie foreningsstéamma 11/5 samt 2
extra stammor.

DAR EXTRASTAMMORNA AVSAG
Godkdnnande av att ta ut nya pantbrev och I3an pa totalt 27 MSEK.
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VALBEREDNING
Anna Horwitz och Solveig Weiss

REVISORER
Erika Larsdotter Hed (revisor) och Katarina Lindholm (revisorsuppleant), Finnhammars revisionsbyra.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning skots av Nabo
Fastighetsskotsel via Fastighetsdgarna

EKONOMI

Under 2020 har avgifterna justerats upp med 5 %. Detta for att tdcka foreningens kommande kostnadsoékning
pa grund av stambyte i fastigheten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under varen 2020 paborjades arbete med stambyte av fastigheten. Under stambytet har samtliga VA-
stammar bytts ut, vatrum har totalrenoveras och kok har uppgraderats till Sdker vatten standard.
Norrbackagatan 42 och Tomtebogatan 26A fardigstalldes under 2020 och Tomtebogatan 26 vantas blir klar
varen 2021. | samband med stambytet har dven en ny undercentral installerats, astbestisolering har sanerats
samt termostatventiler har bytts i samtliga lagenheter.

Nar stambytet ar avslutat ar samtliga storre underhalls- och renoveringsarbeten av fastigheten utforda.

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningen har under aret genomfort ett byte av samtliga stammar i fastigheten, undercentral samt
vattenror.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 62 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019
Nettoomsattning 2106 2041
Resultat efter fin. poster 542 370
Soliditet, % 79 93

2018 2017
1641 1489
-134 -633

21 27

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster

542
542

Insatser 439 -
Upplatelseavgifter 150 -
Fond, yttre underhall 0 -
Uppskrivningsfond 72 386 -
Reservfond 5 -
Balanserat resultat 279 370
Arets resultat 370 -370
Eget kapital 73 629 0
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 649
Arets resultat 542
Totalt 1192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning 1192

1192

Arsredovisning 2020

2020-12-31
439

150

0

72 386

5

649

542

74171

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintidkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not
2020-12-31 2019-12-31
2

2 106 2041
5 17
2111 2058
3-6 -1 087 -1 196
-148 -176
-71 -86
-171 -176
-1477 -1634
634 425
9 0
9 -101 -54
-92 -54
542 370

542 370
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

77 495
12 416

89911

89911

84
17
90

190

4249
4249

4439

94 350

2019-12-31

77 666
154

77 820

77 820

68

86
160

987
987

1147

78 967
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31  2019-12-31
589 589

72 391 72 391

72 980 72980

649 279

542 370

1192 649

74171 73 629

14 0 4 454
0 4454

14 18 459 6
1021 220

7 0

9 6

15 682 652
20178 884

94 350 78 967
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férdandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

987
542

-4 454
-4 454

3261

4249

10

2019-01-01 -
2019-12-31

551
370

176

546

422
-321
646

-2153
-2153

1943
1943

437

987
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Norrbacka upa har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,69-11,12 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2021) redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande rakenskapsar. Rakenskapsaret 2020 ar
forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovannamnt satt, jamforelsetalen har inte rdknats om.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 72 71
Arsavgifter, bostader 1360 1295
Arsavgifter, lokaler 98 93
Ovriga intékter 582 600

Summa 2111 2058

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

12

Arsredovisning 2020

2020 2019
30 48
64 63
41 40

4 2
139 153
2020 2019
9 22

9 22
2020 2019
169 228
52 63
344 371
55 53
620 715

2020 2019
74 74
75 72
91 79
81 81

320 306

2020 2019
62 61
51 34
35 81

148 176
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Varav byggnad

Varav mark

Inkdp byggnad

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ingdende ackumulerade uppskrivningar

Arets uppskrivning mark

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2020

2020 2019

0 21

19 20

52 46

71 86

2020 2019

101 54

101 54
2020-12-31 2019-12-31
7022 5022
6 706 4706
316 316
0 2 000
7 022 7 022
-1741 -1 566
-171 -176
-1913 -1742
72 386 0
0 72 386
72 386 72 386
77 495 77 666
26377 26377
72702 72702
99 079 99 079
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
51 51
51 51
-51 -51
-51 -51
0 0
2020-12-31 2019-12-31
11 0
6 6
17 6
2020-12-31 2019-12-31
19 19
45 43
18 15

0

9
90 86
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NOT 14, SKULDER TILL

Rantedndringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2020-01-30
Stadshypotek 2020-03-02
Stadshypotek 2020-03-04
Stadshypotek 2020-03-04
Stadshypotek 2020-03-03
Stadshypotek 2020-01-02
Stadshypotek 2020-03-30
Stadshypotek 2020-03-27
Stadshypotek 2020-02-17
Stadshypotek 2021-03-08
Stadshypotek 2021-03-08
Stadshypotek 2021-03-22
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2020-12-31
1,60 %
1,55%
1,60 %
1,60 %
1,35%
1,60 %
1,45 %
1,60 %
1,55%
0,97 %
0,97 %
0,97 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Foérutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

15

Arsredovisning 2020

Skuld

Skuld

2020-12-31 2019-12-31

2020-12-31

20
533
47
15
42

682

4459
7 000
7 000
18 459

18 459

450
896
240
150
286
238
253
1500
448

4460

2019-12-31
17

506

43

14

49

652
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 26 470 4470
Summa 26 470 4470

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under varen pabdrjades arbetet med stambyte av fastigheten, samtliga VA-stammar byts ut, vatrum
totalrenoveras och kék uppgraderas till Saker vatten standard. Norrbackagatan 42 och Tomtebogatan 26A
fardigstalldes under 2020 och Tomtebogatan 26 blir klar varen 2021. | samband med stambytet har vi dven
installerat en ny undercentral, sanerat asbestisolering samt bytt termostatventiler i samtliga lagenheter. Nar
stambytet ar klart varen 2021 ar samtliga storre underhalls- och renoveringsarbeten av fastigheten utférda.

Underskrifter

Ort och datum

Hans Ankergard Karolin Catarina Olander

Ordférande Styrelseledamot

Johan Hakansson Dean Bannon ersétts av suppleant Torkel
Styrelseledamot Klingberg

Styrelseledamot

Julia Maxen
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Erika Hed
Auktoriserad revisor
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